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1 Hankesuunnittelun tiivistelma

Kohteen nimi:

Vihtakadun paivakotihanke

Hankesuunnitelman tarkoitus:

Hankesuunnitelman tarkoituksena on kuvata hankkeen yleispiirteet, tarve ja tavoitteet, kustannukset sekda menettelyt.

Tama hankesuunnitelma perustuu litteend olevaan pedagogiseen suunnitelmaan, jossa on madritelty tilatarpeet 8-ryhmaiselle
paivakodille. Toteutussuunnittelun yhteydessa tarkastellaan tilatarpeita tilatehokkuuden ndkdkulmasta ja tutkitaan mahdollisuus
lisdryhmien sijoittamiselle Vihtakadun paivakotiin.

Tarpeen kuvaus:
Hankkeella vastataan mm. palveluverkosta poistuvan Satusaunan pdivékodin tilatarpeeseen, seka voimakkaasti kohonneeseen alle
3-vuotiaiden lasten varhaiskasvatuksen osallistumisasteeseen. Tiloihin sijoitetaan 8-ryhmadinen pdivakoti.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Hanke perustuu vuonna 2021 hyvéksyttyyn varhaiskasvatuksen ja perusopetuksen palveluverkkosuunnitelmaan. Hanke mahdollistaa
hyvakuntoisten tilojen jatkokayton seka lisaa palveluverkkoon yhteiskayttétiloja kuntalaisille.

OPKA:n valmisteleman palveluverkkoselvityksen mukaan muita Jarvenpdan eteldiselld alueella toteutettavia varhaiskasvatus- ja
kouluhankkeita ovat Harjulan koulu ja pdivakoti (valmis), JYK ja Kansakoulunkatu 1 (hanke kdynnissd), Oinaskadun pdivakoti ja
koulu (hanke kaynnissd) seka Ainolan koulu (2030-luvulla).

Tarpeen perustelut:
Tiloihin tulee sijoittumaan 8-ryhmainen paivakoti, joka korvaa mm. palveluverkosta poistuvan Satusaunan paivakodin.

Vihtakadun hanke on tunnistettu kiireelliseksi. Syksylla 2022 alle 3-vuotiaiden lasten osallistumisaste varhaiskasvatuksen nousi ldhes
kymmenella prosenttiyksikolld. Mikali hanke viivastyisi tai jdisi toteutumatta, olisi silld valittdmia vaikutuksia varhaiskasvatuksen
palveluntuotantoon

Kayttdjahallintokunta:
Varhaiskasvatus

Kaupunginosa: Tontin pinta-ala:
Saunakallio/Loutti 11744 m2

Osoite: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Vihtakatu 32, Jarvenpaa Y-6 Yleisten rakennusten 2936 kem?2, kaytetty rakennusoikeus 2185kem?2
korttelialue

Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus

0, 2 2
kustannukset (ALV 0 %) brm hum €| €/bm?| €/ hum?

1. Vihtakadun koulun kaytt6tarkoituksen

muutos ja peruskorjaus 2359 2152

2. Paivakodin tilat

3. Yhteiskayton tilat, likuntatilat, verstas -

4. Huoltotilat -

Yhteenséa (osat 1-5)

Lapsipaikkamaara:
Varhaiskasvatus (alle 3v.) 3 ryhmaa, Henkilokunta:

12 lasta/ryhma. (3v.-5v.), 5 ryhmaa Varhaiskasvatus ja opetustoiminta: n. 35
21 lasta/ryhma Keitti6- ja siivoushenkilokunta: 4 + 2
Yhteensd 141 lasta. Maksimikapasiteetti 168 lasta

Hankkeen toteutusaikataulu:
- Hankevalmistelu aloitettu 6/2022
- Kaupungin padtoksenteko 3—4/2023
- Toteutussuunnittelun aloitus 3—4/2023
- Purku- ja hulevesisaneerauksen aloitus 6/2023
- Rakennusurakka 10/2023
- Kayttajan toiminnan aloitus 1/2025
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2 Tausta

Vihtakadun koulurakennus on valmistunut vuonna 1990 ja toiminut koulukdytéssa kesakuun 2022
alkuun saakka. Koulun tilat ovat opetuksen palvelualueelle tarpeettomat Harjulan koulun
kayttéonoton  jalkeen.  Vuonna 2021 hyvaksytyn ~ Opetuksen ja Kasvatuksen
Palveluverkkosuunnitelman mukaisesti Vihtakadun rakennus tullaan ottamaan
varhaiskasvatuskayttéon tarvittavien peruskorjaus ja tilamuutostdiden jalkeen. Tiloihin tulee
sijoittumaan 8-ryhmadinen paivakoti, joka korvaa mm. palveluverkosta poistuvan Satusaunan
paivakodin.

Vihtakadun hanke on tunnistettu kiireelliseksi. Syksylla 2022 alle 3-vuotiaiden lasten osallistumisaste
varhaiskasvatuksen nousi ldhes kymmenelld prosenttiyksikollda. Mikali hanke viivastyisi tai jaisi
toteutumatta, olisi silla valittémia vaikutuksia varhaiskasvatuksen palveluntuotantoon.

Alueella sijaitsee Satusaunan paivakoti (5 ryhmaa), jonka toiminta siirtyy Vihtakadun paivakodille
kokonaisuudessaan. Lisaksi lahistdlla sijaitsee Harjulan kampusalueella Harjulan paivakoti seka
Jampan alueella Saunakallion kunnallinen paivakoti ja yksityinen paivakoti Norlandia Metso.

Palveluverkkosuunnitelmassa esitettyjen tarpeiden liséksi hankevalmistelun yhteydessa on laadittu
tarveselvitys Kiinteistdallianssin hankeohjausryhman toiveesta. Tarveselvityksen yhteydessd on
kartoitettu olemassa olevien tilojen kunto ja korjaustarve, tarkasteltu tilojen tulevaa kayttastetta ja
mahdollisuuksia sisdllyttda muita toimintoja samoihin tiloihin huomioiden paivakotitoiminnan
tarkoituksenmukainen jarjestaminen.

Hankkeen perustelut:
e Satusaunan paivakodin toiminta siirtyy Vihtakadulle hankkeen valmistuttua
e Alle 3-vuotiaiden lasten osallistumisaste varhaiskasvatukseen nousi 2022 syksylla Iahes
kymmenelld prosenttiyksikolla
e Hanke mahdollistaa hyvakuntoisten tilojen jatkokdyton seka lisaa palveluverkkoon
yhteiskayttétiloja kuntalaisille.

Taman hankesuunnitelman koostamiseen on osallistunut hankevalmistelun projektiryhma.
Hankesuunnittelun yhteydessa laadittu tilakonsepti ja tilaohjelman kehitys on toteutettu yhteistydssa
tilaajan ja kayttajan kanssa.
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3 Tavoitteet ja tilatarpeet

3.1 Hankkeen toiminnalliset tavoitteet

Jarvenpaan kaupungin tavoitteena on toteuttaa varhaiskasvatukselle turvalliset, terveelliset ja
toiminnallisesti laadukkaat olosuhteet. Keskeisimmat tavoitteet on listattu alla:

e Vihtakadun yksikdssa korostuvat monipuoliset ja muunneltavat oppimisymparistot, jotka
tukevat erilaisia pedagogisia ratkaisuja.

o Kayttajalahtoisyys (avain onnistumiseen koko projektin ajan).
Yhdistyminen ymparistéon (oppiminen ei tapahdu vain tiloissa, vaan paivakodin piha ja
ymparistd ovat merkittavassa roolissa osana kasvatusta ja opetusta).

e Tilojen monipuolinen ja korkean kadyttdasteen kayttd (tilat mahdollistavat monipuolisen
toiminnan harjoittamisen myos varhaiskasvatuksen ulkopuolella)
Sisailmaltaan terveelliset tilat.

e Tydtilojen tulee mahdollistaa sujuva tydn tekeminen noin 35 kaupungin tydntekijdlle.
Tilaratkaisujen tulee tukea henkiloston tydssa jaksamista ja turvallista sekda ergonomista
tyoskentelya.

3.2 Lapsimaara

Vihtakadun hankkeen kapasiteetti perustuu vuonna 2021 hyvaksyttyyn varhaiskasvatuksen ja
perusopetuksen palveluverkkosuunnitelmaan 2021-2030. Yksikkd mitoitetaan alla esitettyjen lapsi-
ja ryhmamaarien mukaan (Taulukko 1). Paivakotiryhmid on 8, joista alle 3- vuotiaiden ryhmia on 3
ja 3.=5.-vuotiaiden ryhmia 5.

Henkildkuntaa yksikéssa on noin 35. Mukaan lukien keittié- ja siivoushenkildkunta.

Taulukko 1. Lapsiméarat

Lapsia per Ryhmien Lapsia Ryhmien maara Lapsia
ryhma maara yhteensa yhteensa
Varhaiskasvatus 12 3 36 0
(alle 3 v.)
Varhaiskasvatus 168
(3.5.v.) 21 5 105 8
Vihtakadun
yksikko 8 141 168
yhteensa

3.3 Toiminnan strategiset tavoitteet

Vihtakadun  padivakodin  strategiset  tavoitteet  perustuvat  Jarvenpdaan  kaupungin
varhaiskasvatussuunnitelmaan. Tavoitteet on esitetty pedagogisessa suunnitelmassa (liite 1).
Pedagoginen suunnitelma tdydentaa tata hankesuunnitelmaa, ja sen sisdllostéd on esitetty tdssa
luvussa vain paakohdat.
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Koko yksikdn toimintatapoina ovat lasten ja henkilékunnan yhdenvertaisuus, hyvinvointi, oppimisen
ilo seka oppimistilanteiden monimuotoisuus ja turvallisuus. Rakennuksen tilat ja pihat ovat toiminta-
ja oppimisymparistdina sellaisia, ettd ne innostavat ja palkitsevat lapsen luonnollista uteliaisuutta ja
likkumista.

3.3.1 Varhaiskasvatuksen tavoitteet

Varhaiskasvatuksessa tavoitteena on varmistaa kehittavd, oppimista edistava, terveellinen ja
turvallinen seka esteetén oppimisymparistd. Lasten kehitysta, oppimista ja vuorovaikutusta tukevat
tilat, valineet ja tarvikkeet kuuluvat oppimisymparistéon. Ergonomia, ekologisuus, viihtyisyys ja
esteettdmyys seka tilojen valaistus ja akustiikka, sisdilman laatu ja siisteys otetaan huomioon
oppimisymparistdja rakennettaessa ja kehitettdaessa.

Tilojen tulee varmistaa lapsille mahdollisuus monipuoliseen paivittaiseen liikkumiseen. Tiloihin
sijoittuu monipuolisia ja turvallisia leikki- ja toimintavalineita. Niin sisatiloja kuin pihaa seka
ymparistdbn metsid, liikuntapaikkoja ja leikkipuistoja hyddynnetadan aktiivisessa toiminnassa. Ne
tarjoavat kokemuksia, materiaaleja ja monipuolisia mahdollisuuksia leikkiin ja tutkimiseen seka
likunta- ja luontoelamyksiin.

Oppimisymparistd tukee ja vahvistaa lapsen hyvinvointia, kasvua ja oppimista. Leikki on lapselle
merkittdva hyvinvoinnin mahdollistaja ja edistda lapsen kehitystd, oppimista ja hyvinvointia.
Varhaiskasvatuksen tilat antavat mahdollisuuden aktiiviseen, monipuoliseen ja pitkdkestoiseen
leikkiin erilaisissa ryhmissa.

Paivakodissa toimii 8 ryhmaa.
Yldkerta ja alakerta muodostavat kaksi kokonaisuutta, joissa toimitaan tarkoituksenmukaisissa
pienryhmissa. Toiminta - ja pienryhmahuoneissa on mahdollisuuksia toiminnan eriyttamiselle.

3.4 Toiminnan tilatarpeet ja yleistoimintaperiaatteet

Vihtakadun paivakodin toiminnan tilatarpeet on esitetty pedagogisessa suunnitelmassa (liite 1) seka
tilaohjelmassa, jonka yhteenveto on esitetty tdman hankesuunnitelman luvussa 5.1 ja joka on
kokonaisuudessaan  esitetty liitteessa 2. Pedagoginen suunnitelma tdydentaa tata
hankesuunnitelmaa, ja sen sisallosta on esitetty tdssa luvussa vain paakohdat.

Tiloissa korostuu rauhallisuus, turvallisuus, liikunnallisuus, yhdenvertaisuus ja esteettomyys.
Toiminnallisuus ja liikunnallisuus tulee tehda lapsille helpoksi ja kannustavaksi. Tavoite on luoda
innostava ja motivoiva ymparistd. Koko rakennuksessa on aanieristykseen ja tilojen akustointiin
kiinnitettava erityistéd huomioita, jotta mahdollistetaan rauhallinen toiminta, lepo ja nukkuminen.

Tavoite on, etta tilojen kdyttbaste on korkea myo6s varhaiskasvatuksen ulkopuolella. Tiloja
vuokraavat iltakayttéon esimerkiksi seurat ja yhdistykset. Korkeaa kayttdastetavoitetta tukee tilojen
kayttdjoustavuus (esim. mahdollisuus yhdistad/jakaa tiloja siirtoseinien avulla seka helposti
siirrettavien irtokalusteiden kaytto).

3.4.1 Varhaiskasvatuksen tilatarpeet

Tiloissa toimii 8 pienryhmag, joille jokaiselle on omat tilat. Ryhmakoot ovat alle 3- vuotiailla 12 lasta
ja 3.=5.-vuotiailla 21 lasta. Ryhmat muodostavat tuvat, jotka koostuvat 2 ryhmasta.

Kutakin tupaa varten on seuraavat, tuvan omat tilat:
6
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toimintatilaa, jotka ovat yhdistettavissa
2 pienryhmahuonetta (kullekin ryhmalle yksi, yhdistettavissa yhdeksi tilaksi)
2 lepohuonetta (kullekin ryhmalle yksi)
2 we-pesutilaa (kullekin ryhmalle yksi)
aulatila, joka palvelee myos kotileikkitilana
kaytavatila, joka palvelee myds leikkialueena
e kuraeteinen.
Kunkin tuvan/ryhmaparin tilojen sisdisia valiseinia toteutetaan esimerkiksi lasisina siirtoseining, jotta
tilat ovat yhdisteltavissa ja niiden valilld on avoin nakyvyys. Sen sijaan kaytavatilojen seinat
toteutetaan umpiseinina rauhattomuuden valttamiseksi ja seinien hyétykaytdn mahdollistamiseksi.

Lasten yhteisia tiloja ovat

e ruokasali

e liikuntasali
Nama tilat palvelevat varhaiskasvatuksen lisdksi myods iltakdyttéa. Liikuntasali ja ruokasali
toteutetaan siten, ettéd ne mahdollistavat useamman toimijan yhtaaikaisen kayton ja niissa voidaan
jarjestdaa myos erilaisia tilaisuuksia.

3.4.2 Henkilékunnan tilatarpeet

Yksikdn sosiaali- ja hallintotilat perustuvat muun toiminnan tavoin monitilaratkaisuun.
Rakennuksesta l6ytyy erilaisiin tilanteisiin tarvittavia tyétiloja monipuolisesti ryhmatydsta
keskittymista ja luottamuksellisuutta vaativaan tydhén. Naita tiloja hyddynnetdan
henkildstokokouksissa, tydn suunnittelussa ja asiakastapaamisissa.

Henkilokunnan tilat mitoitetaan noin 35 hengen henkildstomaaran mukaan. Niihin sisaltyvat taukotila
ja tyétilat (monitoimitila), joita on mahdollista kayttda neuvottelu- ja tydskentelytiloina. Paivakodin
johtajalla on oma tyéhuone.

Henkilokunnan sosiaalitiloissa on kaksi pukuhuone- ja peseytymistilaa, erikseen naisille ja miehille.
Lukittavia pukukaappeja tiloihin sijoitetaan henkildstdmaaran mukaan, joista osa voidaan sijoittaa
pukuhuoneiden sijasta kaytavamitoituksen nelidistd muodostettavaan vaate-eteiseen tai vastaavaan
tilaan pukuhuoneen laheisyydessa.

Kaytavaan sijoitetaan ulkopuolisten vierailijoiden seka henkildkunnan kayttédn avoin naulakkotila,
johon sijoitetaan myo6s lukittavat lokerot. Mikali mahdollista, toiveena on toteuttaa lisdksi
monitoimitila esimerkiksi henkilékunnan suunnitteluaikaa palvelemaan.

Paivakoti toteutetaan siten, etta keittié- ja siivoushenkildkunta kayttavat samoja henkildkunnan
taukotiloja varhaiskasvatushenkilokunnan kanssa. Heiddan pukuhuone-, peseytymis- ja wc-tilansa
toteutetaan varhaiskasvatuksen tilojen yhteyteen. Pukuhuonetilan pukukaappien maara mitoitetaan
henkildstomaaran mukaan

3.4.3 Keittid- ja ruokailutilat

Yksikdssa on palvelukeittid, jossa voidaan valmistaa tarvittaessa aamu- ja valipalat sekd lounaan
lisukkeet. Ruokalassa ruokailevat paivakotilaiset syévat siella lounaan lisaksi aamupalaa ja valipalaa.
Lapsen ikatason ja valmiuksien mukaan lapset ottavat itse ruoat, tai kasvattaja avustaa ruoan
ottamisessa.
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Ruokailun liséksi ruokatupaa ruokalaa hyddynnetadan myds muuhun toimintaan. Keittié on talla
hetkelld mitoitettu suuremmalle ruokailijamaaradlle, mita lapsia on tulossa muutostdiden jalkeen
(jakelukeittioon ei ole tarkoitus tehda muutoksia).

Ruokasaliin (n. 89 m2) mahtuu kerrallaan noin 50 ruokailijaa, ja lounasruokailu toteutetaan paivittain
porrastamalla. Tarjoilulinjastojen vaatima tila sisdltyy ruokasalin pinta-alaan. Pienet lapset (alle 3-
vuotiaiden ryhma) ruokailevat omassa ryhmatilassaan tai ruokalassa.

3.4.4 Pihat

Piha-alue on osa Vihtakadun yksikkda ja se mahdollistaa leikkimisen ja oppimisen 0—6-vuotiaille
lapsille erilaisin virikkein ja liikkuntatoimintamahdollisuuksin. Piha-alue on luonnonmukainen ja liittyy
saumattomasti ymparéivaan luontoon ja sita hyddynnetdan oppimisymparistona.

Pihan maasto on monipuolinen ja monimuotoinen. Piha tukee lapsen luontaista motorista kehitysta
ja tutkimisen halua.

Piha on tdysin aidattu, mutta kulkuyhteydet puistoalueeseen ovat hyvat ja turvalliset. Kulku pihalle
tapahtuu monesta suunnasta kuitenkin siten, etta portit ovat turvallisia ja helposti valvottavia.

Pihalle sijoitetaan saattoliikenteen, henkildkunnan, liikuntatilaisuuksien ja muun toiminnan tarpeet
tayttava pysakointiratkaisu. Saattoliikenne on vilkkainta aamulla 7.00-9.00 ja iltapaivisin 15.00-
17.00 valilla. Suojattu sailytystila lastenrattaille tulee mahdollistaa. Piha-alueella tulee huomioida
myos seka henkilokunnan etta lasten pyorien sdilytysmahdollisuus.

Pihalla on riittavasti varastotilaa lelujen ja ulkoliikuntavalineiden sailyttamista varten.
Kesatoimintaa ja ulkona oppimista ajatellen pihalla tulee olla my&s varjoisia ja katettuja alueita.
Piha-alueella sijaitsee kota, jota voi hyddyntaa ulkona-oppimisessa.

Pihan ja lilkenteen suunnittelussa on huomioitava myos jakelukeittion lilkkenne.

Rakennuksen  ympadristodn  toteutetaan n. 20  runkolukitusmahdollisuudella  olevaa
polkupyorapaikkaa. Osa katettuina.

3.4.5 Liikuntasali

Liikuntasali on jaettavissa kahteen lohkoon, jolloin sitd voidaan hyddyntaa samanaikaisesti kahteen
eri toimintaan. Liikuntasali toimii myos kokoontumistilana. Varusteiden sijoittelussa ja sailytyksessa
lahtdkohtana on erillinen varasto, jossa huomioidaan sailytysratkaisut.

Salissa on Kkiipeilyseind ja puolapuut. Kiipeilyrenkaat ja -kdydet on sijoitettu salin sivulle, jotta
keskitilaa jaa riittavasti.

Piha-alueelta 16ytyy ulkoliikuntavalinevarasto.
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3.4.6 Vaestonsuoja

Rakennuksessa on vdestdnsuoja, johon sijoitetaan muutostydn yhteydessa henkildkunnan
sosiaalitilat. Véaestonsuojan mitoituksen riittavyys paivakotikayttoon tarkistetaan
toteutussuunnittelun yhteydessa.
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4 Rakennuspaikka, kaavoitus ja kunnallistekniikka
4.1 Sijainti

Vihtakadun paivakoti sijoittuu alueelle, joka on asuinaluetta. Kaavamerkinta tontilla on Y-6 Yleisten
rakennusten Kkorttelialue. Vihtakadun paivakoti sijoittuu alueelle, jonka sijainti on esitetty alla
olevassa kartassa (kuva 1). Alue rajoittuu asuinkiinteistodn pohjoisessa, Vihtakatuun idassa,
asuinalueeseen eteldssa ja lannessa.

Kuva 1. Vihtakadun péivékodin sjjainti (Idhde: Jérvenpdan karttapalvelu)

4.2 Rakennuspaikan olosuhteet

Rakennus on rakennettu rinteeseen ja perustettu kallionvaraisin anturoin. Maanpinnan korkeusero
alueella on noin 3 metria. Rakennus on osittain louhittu kallioon. Tontin itd- ja pohjoispuolella on
asuinrakennuksia, eteldpuolella on liikuntakenttd. Lisaksi tontin itdpuolella on kiinteistéon kuuluva
metsaalue.
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4.3 Kunnallistekniikka seka sahko- ja dataliittymat

Kiinteistdssa on olemassa oleva infra (kadut, viemdri-, vesijohto-, sahkd-, tietoverkko- seka
kaukolampoverkosto). Rakennus on liitetty Vantaan Energian kaukolamp6on. Kiinteistélla on liittyma
Jarvenpaan kaupungin valokuitukaapeli.

Alue kuuluu Jarvenpaan hulevesisuunnitelman (1.11.2013) tarkastelualueeseen E. Pihan
suunnittelussa tulee huomioida kaavamaarays hulevesien hallinnasta viivytysrakenteineen.

4.4 Lupatoimet
Hankkeeseen liittyy tavanomaiset purku- ja rakennuslupatoimet. Saneeraukselle haetaan lupa

kayttotarkoituksen muutokselle koulusta paivékodiksi. Lupatoimet toteutetaan Jarvenpaan
rakennusvalvonnan ohjeiden mukaan.
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5 Suunnittelun tavoitteet

5.1 Tilaohjelma ja tilatarpeet

Tilaohjelma sisédltaa lasten yhteistiloja, hallinto- ja oppilashuoltotiloja, huoltotiloja seka liikenne- ja
tekniikkatiloja. Toimintoihin varatut tilat ja tilojen pinta-alat on kuvattu alla (Taulukko 2).

Taulukko 2. Toimintoihin varatut tilat

Tilat Tilaohjelman

yhteensa mukainen

(hum?2) mitoitus
Paivakoti, lasten toiminta- 1092,5 1011
alueet
Henkilokuntatilat 147,5 109
Lasten ja iltakdytén yhteistilat | 460,5 477,5
Huoltotilat 107,5 136
Liikenne ja tekniikka 386,5 162*
hum2 yht. 2194,5 1895,5*
hum2 / lapsi 9,7** 9,1%x*

*Ei mukana kaytavatiloja
** Ei mukana huoltotiloja, liikenne ja tekniikkaa, eika verstastilavarausta (65m2)

Koko kohteen bruttolaajuus on noin 2 359 brmz2.

Tilaohjelman mukaisten tilojen tilatehokkuusluku on 9,7 hum2 / lapsi. Tilatehokkuusluku on
paivakotitoiminnoille tavanomaisen tasolla.

Alla on listattu ylla kuvatun jaottelun mukaisesti toiminnan tarkeimmat tilat:

Paivakoti lasten toiminta-alueet (8 ryhmaa):
e 8 toimintahuonetta (8 x 40,0-67,0 m2)
8 lepohuonetta (8 x 19,0-23,0 m2)
8 pienryhmadtilaa (8 x 8,5-24,5 m2)
8 wc-pesutilaa ja 1 we-tila (8 x 10,5-11,0 m2 1 x 3,5 m2)
4 aula-/eteistilaa (4 x 29,5-66,0 m2)
4 markaeteista (4 x 17,0-21,0 m2).
4 varastoa (4 x 4,0-5,5 m2).
4 HK Pukuhuonetta (4 x 3,5-4,0 m2)
1 Kaytava (1 x 12,5 m2)

Henkilokuntatilat
e Henkildkunnan taukokeittid (32m2
Keittion sosiaalitilat (sis. WC ja suihku) (6,5m2)
Neuvottelutila/kotikeittié (17,5 m2)
2 WC- pesutilaa (5,5 m2 ja 6,0 m2)
2 Pukuhuonetilaa (9,0 m2 ja 20,0 m2

12
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e 2 Toimisto-/neuvottelu-/tyétilaa (18,0 m2 ja 20,5 m2)
e 4HKWCtilaa (3x3,0m2jalx3,5m2)

Lasten ja iltakayton yhteistilat:

Esteetén WC (5,0 m2)

Liikuntasali (209,5 m2)

2 wc-pesutilaa (6,0 m2 ja 5,5 m2)

2 pukuhuonetta (10,0 m2 ja 9,5 m2)
Ruokailutila (89,0 m2)

2 tuulikaappia (5,5m2 ja 6,0 m2)

2 varastoa (18,0 m2 ja 14,0 m2)
Verstaan tilat (77,5 m2)

2 wc tilaa (2 x 2,5 m2)

Huoltotilat:

e 1 keitti6 aputiloineen (72,5 m2)
1 toimistotila (1 x 3 m2)
1 keittion wc (1 x 2,5 m2)
2 siivouskeskus (4,0 ja 14,0 m2)
1 vaatehuoltotila (11,5 m2)

Liikenne- ja tekniikkatilat:
e muut liikennetilat (258,5 m2)
o tekniikkatilat (128 m2).

5.2 Arkkitehtoniset ja hanketavoitteet

Tarkein tilaajan tavoite arkkitehtisuunnittelulle on se, ettd arkkitehtisuunnittelussa 16ytyy
pedagogisen vision mukainen toiminnallinen ratkaisu, joka on edellda kuvattujen tilamitoitusten
mukainen.

Sisatilojen arkkitehtisuunnittelussa tulee varmistaa kayttdjan toiminnallisten tavoitteiden
tayttyminen, mutta ndyttavyydeltddn ja edustavuudeltaan tilojen laatutaso on tavanomainen.
Paivakodin sisdilman tulee olla terveellinen ja turvallinen, ja sisdtiloihin maaritettavien
pintamateriaalien tulee olla véahapaastoisia (esimerkiksi M1-luokitus).

Alla on esitetty arkkitehtoniset seka hanketavoitteet hanketekijéittain (taulukko 3).

Taulukko 3. Arkkitehtoniset ja hanketavoitteet hanketekijoittain

Tila- ja Laatutaso Kustannusvaikutus,
hanketekijat %
Huonekorkeus Tavanomainen Toiminta- ja oppimistilojen huonekorkeus n. 2,6-3,0 0 %

metrid. Olemassa olevien rakenteiden mukaisesti

Sisdpuoliset pinnat Hieman Toiminta- ja oppimistilojen akustiset vaatimukset +3 %
tavanomaista edellyttdvat akustoivia seind- ja kattopintoja.
korkeampi
laatutaso
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Kaluste- ja Tavanomainen Rakennuksen kiintokalusteratkaisut ovat 0%
varustetaso tavanomaista tasoa. Kalustuksessa suositaan
(kiinteat kalusteet) mahdollisimman paljon irtokalustusta.

Suunnitteluratkaisu Tavanomainen Toiminnallinen ratkaisu on pedagogisen suunnitelman 0 %
mukainen.
Rakennuksen muoto on melko yksinkertainen.

viemarointi Tavanomainen Viemarimuutokset alapohjan purun vuoksi 0%
tavanomaisia

Ilmanvaihto Hieman S2-tason sisdilmaolosuhteet paivakotitoiminnan +3 %
tavanomaista aikana.
korkeampi Kuvattu tarkemmin luvussa 5.3 Taloteknisten
laatutaso jarjestelmien tavoitteet.

Putki, sahkd, tele Tavanomainen Kuvattu tarkemmin luvussa 5.3 Taloteknisten 0%

jarjestelmien tavoitteet.

Pohjaolosuhteet  Vaativat Rakennus on louhittu rinteeseen. Yldpuoliset +3 %
valumavedet tulee saada ohjattua rakennuksen ohi.
Ylapuolinen louhinnan reuna melko kapea, hulevedet
saatava uusittua ilman lisdlouhintoja.

Rakennettu Normaali Tavanomaiset aluety6t ja -rakenteet 0%
tonttialue

5.3 Kaytto- ja muuntojoustotavoitteet

Toiminnallisista tavoitteista johtuen tilojen suunnittelun tavoitteena on niiden monikayttoisyys ja
muunneltavuus, jotka kuvataan muunto- ja kdyttdjoustotavoitteina.

Muuntojoustavuus kuvaa rakennuksen mukautumista rakennusaikana (suunnittelun jousto) tai
vuosien paasta tapahtuviin muutoksiin, esimerkiksi kadyttdtarkoituksen vaihtumista. Esimerkiksi
investoimalla lisakapasiteettiin kuiluissa tai ilmanvaihtojarjestelman systemaattisella ja harkitun
valjalla mitoituksella mahdollistetaan my6hemmdat muutokset pienemmin kustannuksin.
Kayttdjoustavuudella kuvataan, kuinka rakennus mukautuu nopeaan kayttétarkoituksen
muutokseen ilman remonttia. Tahdn voidaan vaikuttaa esim. irtokalustuksella ja saadettavyydella,
kuten tilan kaytdn mukaan saatyvallda ilmanvaihdolla. Taman hankkeen kaytté- ja
muuntojoustotavoitteet on kuvattu alla.

Muuntojoustotavoitteet
¢ Hankkeen kehityksen aikainen muuntojousto:
o Ohjataan tilasuunnittelua ja hankekustannuksia ulkoisesti kiintedn ja sisdisesti

muuntuvan tilachjelman avulla. Tall6in kokonaislaajuus sdilyy hankesuunnitelman
mukaisena. Sallitaan hallittuja tilaohjelman muutoksia kokonaislaajuuden ja sen
osakokonaisuuslaajuuksien puitteissa mm. toiminnallisten ja pedagogisten
lahtdtietojen tarkentuessa tai muuttuessa ja tilaratkaisun kehittyessa.
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e Kayttévaiheen muuntojousto:
o Tavoitteena on mahdollisimman yleiskayttdiset ja mahdollisimman helposti
muunneltavat toimintaalueet.
o Potentiaalisia keinoja: mm. mahdollisuuksien mukaan kevyet valiseinaratkaisut,
minimoidaan ensikdyton tarvitsema kiintokalustus, ilmanvaihdon riittdvyys myos
muulle odotettavissa olevalle toiminnalle kuin ensikdytdon toiminnalle.

Kayttojoustotavoitteet
e Mahdollistetaan tiloissa monenlainen toiminta sekd monenlaiset opetusmenetelmat ja -
tapahtumat

¢ Potentiaalisia keinoja ovat esimerkiksi seuraavat:
o Luodaan toiminta-alueilla tiloihin jaettavuutta ja yhdistettavyytta ryhma- ja
toimintatilojen ja tupien/solujen aulatilojen valilla (esim. siirtoseinilla tai liukuovilla).
o Suositaan helposti liikuteltavaa ja siirreltdvaa irtaimistoa ja toimintavarustusta (esim.
ryhmiteltavat pdydat ja tuolit, mobiililaitteet).
o Minimoidaan kiintokalusteet, vaikeasti liikuteltava irtaimisto ja raskas irtaimisto.

5.4 Taloteknisten jarjestelmien tavoitteet

Tassa kappaleessa on kuvattu kohteeseen toteutettavat talotekniset jarjestelmdt. Rakennuksen
ratkaisut suunnitellaan huomioiden luvussa 5.3 esitetyt muuntojoustavuustavoitteet. Tavoitteena on
S2-tason sisdilmaolosuhteet paivakotitoiminnan aikana, mahdollisten muiden toimintojen (esim.
likuntasalin iltakdayttd tai verstastoiminta) osalta tarkastellaan tavoitetasoa ja olosuhteita
simulointien avulla. Rakentamisen aikainen seka lopputuotetta koskeva puhtausluokka on P1.
Puhtausluokan vdliaikainen pudottaminen osalle rakentamisen vaiheita tulee hyvaksyttaa
rakennuttajalla. Materiaalit ovat M1-luokiteltuja.

Suunnitteluvaiheessa tarkastellaan mahdollisuus padivakotikayton ulkopuoliseen kayttdéon
suunniteltujen tilojen ilmanvaihdon ohjaukselle CO2-mittaukseen perustuen tai valmius tehostaa
ilmanvaihtoa tilojen kayttdaikojen mukaisesti, esim. sahkdisen varauskalenterin mukaisesti.

Kohteen suunnittelu sisaltda vahintaan taloteknisen suunnittelun tehtavaluettelon (RT 10-11290)
mukaiset tehtdvat ja kohteen toiminnalle tarkoituksen mukaiset jarjestelmat, sekd taulukossa
mainitut muut jarjestelmat. Alla on kuvattu yleiselld tasolla suunniteltava jarjestelma,
rakennukset/kiinteistdn osa, jota jarjestelma palvelee, seka jarjestelmadlta vaadittu laatutaso ja
liitettdvyys muihin jarjestelmiin (Taulukko 4).
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Taulukko 4. Taloteknisten jérjestelmien laajuudet ja laatutasot

LVI-JARJESTELMAT

Lammitysjarjestelma

Koko rakennus

Paaasiallinen lammitysjarjestelma on kaukoldmpa.
Korkeatasoinen automaatio, jotta saavutetaan
energiatehokkuus- ja sisdymparistétavoitteet. Tutkittava
suunnittelussa tilakohtaisesti ainakin seuraavat
lammitysvaihtoehdot: lattialdmmitys, radiaattorit ja
paneelit. Osana toteutussuunnittelua tutkitaan
vaihtoehtoisia lammitysmuotoja mm. maalampd

Sadevesijarjestelma (rakennus
seka piha-alueet)

Koko kiinteisto

Hulevedet johdetaan kaupungin verkkoon, koko
rakennuksen salaoja- ja sadevesijarjestelma uusitaan, j
liitetaan perusvesikaivon kautta hulevesijarjestelmaan.
Huomioitava rakennusvalvonnan/kaavan maaraykset
hulevesien viivyttdmisesta tontilla.

Ilmanvaihtojarjestelma

Koko rakennus

Sisdilmaluokkatavoitteen S2 mukaan, taytettava
muunto- ja kayttéjoustovaatimukset (helppo
muunneltavuus). Vanhat IImanvaihtokoneet jaavat,
lisatdan yksi ilmanvaihtokone. Rakennuksen kanavistot
mitoitettava teoreettiselle enimmaismaaralle kayttajia
huomioiden lasten lisaksi myés henkildkunta. CO2-,
kosteus- ja lampétila-anturit kytkettdvissa jarjestelmaan.

Ilmanvaihdon jaahdytys / muu
jadhdytys

Koko rakennus

Sisdilmaluokan S2 tavoitteet tdyttava ratkaisu,
lahtokohtaisesti tuloilmajaahdytys sisdilmaluokan
vaatimien tilojen osalta. Jadhdytys pyritdan lisdamaan
vanhojen koneiden yhteyteen. Tehdadan kesaajan
lampétilahallinnan simulaatio.

Tilajadhdytysjarjestelma

Keittio

Varaudutaan toteuttamaan kylmasailytystiloissa,
tavanomainen laatutaso.

Kylmajarjestelmat

Keitti® ja ruokailu

Jakelukeittiétasoinen ruoanvalmistus (kylmasailytystilat),
ruokalinjasto

Koneellinen savunpoisto

Koko rakennus

Ei tarvetta

Palontorjuntajdrjestelmat

Koko rakennus

Toteutetaan lahtokohtaisesti ilman automaattista
sammutusjarjestelmaa (sprinklaus),
viranomaismadrdysten mukaan

Kohdepoistojarjestelma

Verstas / tyOpaja

Suunnitteluvaiheessa tarkastellaan
kohdepoistojarjestelman tarve. Jos toteutetaan
rajahdysturvallisuus otettava huomioon
suunnitteluratkaisussa (Atex -maardykset huomioitava)

Palopeltien ohjaus- ja
valvontajarjestelma

Koko rakennus

Viranomaismaaraysten mukaisesti

RAKENNUSAUTOMAATIOJARIESTELMAT

Rakennusautomaatiojarjestelma

Koko rakennus

Hajautettu jarjestelmd, joka mahdollistaa rakennuksen
sisdilmasto-olosuhteiden saatamisen vaatimusten
mukaisella tasolla. Pystyttava integroimaan rakennuksen
eri jarjestelmia kuten mahdolliset myéhemmin
toteutettavat maalampd tai aurinkokeraimet.

Tulee olla liitettavissa osaksi kaupungin jarjestelmaa.

Savunpoiston ohjaus- ja
valvontajarjestelma

Koko rakennus

Viranomaismaardysten mukaan

SAHKOJARJIESTELMAT

Asennus- ja apujarjestelmat

Koko rakennus

Varauduttava kaytt6é- ja muuntojousto- seka
kayttajamadratavoitteisiin (riittava kapasiteetti).
Viranomaismadrdysten mukaan.

Padjakelujarjestelma

Koko rakennus

Varauduttava kaytté- ja muuntojousto- seka
kayttajamadratavoitteisiin (riittava kapasiteetti).
Viranomaismaardysten mukaan.
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Laitteiden ja laitteistojen
sahkoistys

Koko rakennus

Varauduttava kaytté- ja muuntojousto- seka
kayttajamadratavoitteisiin (riittava kapasiteetti).
Viranomaismaardysten mukaan.

Kylmalaitteiden sdhkoistys

Keitti® ja ruokailu

Tavanomainen

Sahkoliitdantajarjestelmat Paivakotirakennus | Riittdva maara pistorasioita. Varauduttava kaytto- ja
muuntojoustotavoitteisiin.

Valaistusjarjestelmat Paivakotirakennus | LED-valaisimet, automaatio kaikkiin tiloihin.
Liiketunnistimien ja aikaohjelmien ohjaus. Lepotiloissa
valoautomatiikka on toteutettava niin, etteivat valot syty
esim. lasten nukkuessa. Osaan tiloista tulee valojen
himmennettdvyyden mahdollisuus. Ruokalassa
mahdollisesti erillinen tilaisuusvalaistus tarve tarkentuu
suunnittelun edetessa.

Muut Tarvittaessa Piha-alueiden osittainen sulanapitolammitys

sdahkolammitysjarjestelmat

(jakelukeittion ovenedus). Varaudutaan suunnittelussa
mahdollisuuteen tdydentaa ratkaisua aurinkopaneelein.
Markatilojen lammitystarve tutkitaan suunnittelussa,
lahtokohtaisesti toteutetaan kuitenkin vesikierrollisin
ratkaisuin.

Turvavalaistusjarjestelma

Koko rakennus

Tavanomainen, viranomaismaaraysten mukaan.

Kayttoveden mittausjarjestelma

Koko rakennus
(esim. tila-
aluekohtaisesti)

Varaudutaan mittaamaan paamittarin liséksi keittio
erikseen. Kaikki mittausjdrjestelmat etaluettavia seka
yhdistetty rakennusautomaatioon etdvalvontaa varten.
Paamittaroinnin yhteyteen asennetaan
vesivuotoilmaisimet.

Varavoimaratkaisu

Ei tarvetta varautua

Muut
energiamittausjarjestelmat

Koko rakennus
(esim. tila-
aluekohtaisesti)

Varaudutaan mittaamaan paamittarin lisaksi keittio
erikseen; lisdksi erikseen tekniset jarjestelmat ja
kayttajasahko, lammityksen mittaus, jaahdytyksen
mittaus. Kaikki mittausjarjestelmat etaluettavia seka
yhdistetty taloautomaatioon etdvalvontaa varten.

Antennijdrjestelma

Koko rakennus

Tavanomainen

Ainentoisto- ja
kuulutusjarjestelma

Koko rakennus

Integrointi poistumis- ja palokuulutusjarjestelmaan.
Mahdollisuus automaattisiin kuulutuksiin eri kielilla.
Viranomaismaardysten mukaan. Mahdollista kytkea
ulkoinen aanilahde. Kuulutuspisteita 2 kpl, joista toinen
pdivakodin johtajan tyopisteella.

Kuuluvuus kattaa my0s piha-alueet

Yleiskaapelointi

Koko rakennus

Varaudutaan kaytt6é- ja muuntojoustotavoitteisiin. Kaikki
kiinteat laitteet kytketdan yleiskaapeloinnilla, ei wifi-
yhteydelld (esim. info-tv:t ja hallinnon tydasemat). Eri
tiloissa voi olla erilaisia ratkaisuja (liikuteltavat pylvaat
vs. kiintedt pisteet seinissa.

Ovipuhelinjarjestelma

Hallinto, keitti®

Kameralla varustettu jarjestelmd, jonka saa myds
danettdmaksi (vilkkuva valo)

AV-jarjestelma

Ryhma- ja
opetustilat,
hallinto

Tarkentuu ICT-kayttdjatydpajoissa ja -suunnittelussa
(esim. videotykit, ndytot, danentoisto). Naytot oltava
helposti yhdistettavissa tabletteihin ja tietokoneisiin
(wifi-yhteys).

Esitysdadnentoistojarjestelma

Ruokala seka
likuntasali

Varaudutaan ruokalatilassa ja keskusaulassa
puheen/kuvan toistoon (esim. kaapeloitu
yleiskaapelointijarjestelma).

Ajanndyttojarjestelma

Koko rakennus

Yleisissa tiloissa ja ryhmatiloissa on syyta olla
analoginen kello (minuutti- ja tuntiviisari riittaa).

Informaatiopalvelujarjestelma

Rakennuksen
yleiset tilat,
hallinto

Ei tarvetta padivakotikaytossa.

Sahkolukitusjarjestelma

Koko rakennus

Sahkoélukitusjarjestelma, joka on integroitu
kulunvalvontajarjestelmaan. Ulko-ovissa
moottoriohjattavat kayntilukot ja erilliset
akkuvarmennetut turvalukot. Edella mainituille lukoille
asennettava aikaohjausjarjestelmd. Turvalukko vaatii
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hataavauspainikkeen oven laheisyyteen. Hallintotiloihin
sijoitettava turvakytkin, jolla mahdollista avata tai sulkea
kaikki ulko-ovet samanaikaisesti.

Kulunvalvontajdrjestelma Koko rakennus Kulunvalvonta voidaan toteuttaa omana jarjestelmandan
tai liittda rakennuksen lukitusjarjestelmaan.
Mahdollistettava useat eri kayttdjatahot (iltakayttd).
Lukitusjarjestelmana lahtdkohtaisesti iLoq tai Abloy

0OS/CLIQ.
TyOajanseurantajarjestelma Tarpeen mukaan Tutkitaan integrointi kulunvalvontajarjestelmaan
(mobiiliratkaisu). Tilaajahankinta.
Murtoilmaisujarjestelma Koko rakennus Tulee olla kattava — ulkoa ei saa paasta mistaan tasojen

kautta sisaan (ikkunat, ulko-ovet / ulkovaipan
sisdanpaasytiet valvottu).

Etavalvonta turvapalveluilla seka kiinteistdnhuollon
paivystykselld. Mahdollisuus sadtaa automaattisesti
esim. tila-alueittain. Huomioitava tilojen muu kayttd
esim. Iltaisin ja integraatio tilavarausjarjestelman ja
kulunvalvontajarjestelman kanssa. Tiedon siirto
kaupungin valvontajdrjestelmaan.

Kameravalvontajarjestelma Koko rakennus ja | Kattava jarjestelma; kaikki sisaankaynnit, ulkoalueet
piha-alue (ulkovaippa kauttaaltaan), yleiset kdytavat, ruokasali —
voitava tarvittaessa ottaa vdliaikainen kameravalvonta
luokissa/soluissa kayttdon esim. langattomalla
kameralla). Kuvan tarkastelu valvomosta ja/tai
hallintotiloista, siirto kaupungin keskitettyyn
kameravalvontapisteeseen ja poliisille. Kameravalvontaa
voitava seurata milta tahansa laitteelta, johon
ohjelmistot on asennettu.

Paloilmoitinjarjestelma Koko rakennus Tavanomainen, mahdollisesti integrointi
informaatiopalvelujarjestelmaan. Liittyma kaupungin
kiinteistétoimesta vastaavaan valvomoratkaisuun.

Savunpoiston ohjaus- ja Koko rakennus Tavanomainen, mahdollisesti integrointi
valvontajdrjestelma informaatiopalvelujarjestelmaan

Poistumishalytys- ja Koko rakennus Integroitu danentoisto- ja kuulutusjarjestelmaan) seka
turvakuulutusjarjestelma informaatiopalvelujarjestelmdan. Tutkitaan mahdollisuus

toteuttaa myds hiljaisena halytyksend. Muutoin
viranomaismaardysten mukaan.

Valokaapeli (internet) Koko rakennus Liittyminen kaupungin kuitukaapelijarjestelmaan.
Kaupungin tietoturva vaatii, ettd jokainen jarjestelma
tarvitsee oman lupansa verkkoon liittymiseen. Ei tarvetta
kahdennetulle yhteydelle.

Henkilokunnan turvajarjestelma | Tarpeen mukaan Tutkitaan tarve suunnitteluvaiheessa toteuttaa
henkilokunnalle hiljaisen halytyksen jarjestelma.
Tilaajahankinta.

WIFI-verkko Koko rakennus Riittdva maara tukiasemia, jotta verkko toimii
moitteettomasti koko rakennuksessa. Integroitava
aanentoistolaitteisiin ja digitaalisiin mixereihin wifin
kautta. Kapasiteetissa ja nopeudessa huomioitava
hallinnon raskaat ohjelmat. Myds ulkoalueelle tulee wifi
(kapasiteetti ja mitoitus tutkittava). WiFi-verkko
tilaajahankinta.

Analoginen puhelin Ei tarvetta

VIRVE -verkko Verkon toimivuus rakennuksen sisalld varmistettava

5.5 Kayttoikatavoitteet
Esitetyt kayttdikatavoitteet perustuvat RT-korttiin RT 18-10922. Esitetyt kayttdikatavoitteet on

sovitettu olemassa olevaan moduulirakennukseen. Vahimmaiskayttoikatavoitteet on maaritetty
seuraavasti:
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e Perustukset ja kantava runko ~ Olemassa olevat, ei toimenpiteitd

e Ulkoseinat Olemassa olevat. Sisapuolinen hdyrynsulun korjaus ja
lisaeristys

e Vesikate Vanha kermi poistetaan ja asennetaan uusi kermi.

e Sisdseinat Kantavat seindlinjat vanhat, uudet 50 vuotta

o Lattiarakenteet 50 vuotta

e Kiinteat kalusteet 20 vuotta

e Puu-alumiini-ikkunat 60 vuotta

e Puuikkunat 50 vuotta

e Ulko-ovet, puu 40 vuotta

e Metalliulko-ovet, teras 60 vuotta

e Ulkopinnoitteet (pl. maalaus) Olemassa olevat.

¢ Sisapinnoitteet 15-30 vuotta (kovemmalla kulutuksella olevissa tiloissa,

kuten aulat ja kaytavat, on kayttéika lyhyempi kuin
pienemmalla kulutuksella olevissa tiloissa)

e Vesiputket ja viemaréinnit 50 vuotta (huomioitava Jarvenpaan paikalliset olosuhteet
vesiputkimateriaalin osalta)

e IV-kanavat 50 vuotta (uusimistarve tulee toiminnallisista tarpeista)

e IV-koneet ja -puhaltimet Olemassa olevat.

e LVI-saatdmoottorit ja venttiilit ~ Olemassa olevat.

e Lammon tuotantolaitteet 20 vuotta

e Jadhdytysjarjestelmat 15-20 vuotta

e Sdhkon kaapeloinnit 50 vuotta

e S3hkon jako ja laitteet 25 vuotta

e Tieto-osat 15 vuotta

e Valaisimet 8 vuotta

5.6 Energiatavoitteet

Kohteen nykyinen lammitysmuoto on kaukolampdjarjestelmd. Osana suunnittelua tarkastellaan
vaihtoehtona ldammaontuotannon vaihto lampdpumppuratkaisuun (esim. maaldmpd), ja valitaan
ldammoéntuotantotavaksi elinkaarikustannuksiltaan  edullisin ~ vaihtoehto.  Energiankdytdn
optimoimiseksi hyddynnetdadn energiasimulointia niin lammitys- ja jadhdytysjarjestelman kuin
rakenneratkaisujen, kuten ulkoseinien ja ikkunoiden, suunnittelussa ja mitoituksessa. Rakennuksen
suunnittelussa (mm. kattorakenteiden kantavuus) varaudutaan mahdollisuuteen toteuttaa
kohteeseen mydhemmin aurinkopaneelijarjestelma.

Sahkonkulutuksen vahentamiseen pyritadn valaistuksen automaatiolla seka energiatehokkailla
laitevalinnoilla.

Vedenkulutuksen vahentamiseen pyritadn tehokkaiden vesikalusteiden, kuten automaattisahko-
hanojen kaytdlla.

5.7 Ymparistotavoitteet

Suunnittelussa tulee edistaa Jarvenpaan kaupunkistrategian ja sita tukevan Resurssiviisas Jarvenpaa
-tiekartan toteutumista. Jarvenpaan kaupunki on strategiassaan sitoutunut pyrkimaan
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hiilineutraaliksi vuoteen 2035 mennessa seka jatteettdmyyteen ja kestavaan kulutukseen vuoteen
2050 mennessa. Tavoitteita on tarkennettu resurssiviisauden tiekarttaan (KV 11.11.2019).
Hankkeessa tulee kiinnittda huomiota erityisesti seuraaviin resurssiviisauden tavoitteisiin:
e Liikkuminen on vahapaastoista ja perustuu alykkaaseen liikennejarjestelmaan. Jarvenpaa
on aito pydrailykaupunki.
e Jarvenpaa on energiatehokkuuden edellakavija.
Jarvenpadssa toimitaan kiertotalouden periaatteiden mukaisesti.
e Ympadristoteot ovat luonteva osa kaikkien arkea. IImastoviisas asuminen ja liikkuminen on
helppoa.

Hankkeen keskeisimmat resurssiviisauden tiekartan toimenpiteet vuosille 2020-2023, joita
suunnittelussa ja ratkaisuissa tulee noudattaa ovat:

e Uudet paivakoti- ja kouluhankkeet suunnitellaan siten, etta kohteeseen saapuminen on
turvallista ja helppoa kaikilla liikkumismuodoilla, painottaen jalankulkua ja pyorailya.

e Kaikissa julkisissa rakennushankkeissa laaditaan elinkaarilaskelma hiilijalanjaljen,
energiaratkaisujen ja kustannusten osalta. Kaikki elinkaaritehokkaat ratkaisut pyritaan
toteuttamaan.

e Uusiutuvia energialdhteitd kaytetaan kaikissa hankkeissa, joissa se osoitetaan
ekotehokkaimmaksi ja kokonaistaloudellisesti edullisimmaksi vaihtoehdoksi.

e Kaupungin kiinteistdihin (koulut, paivakodit, muut toimipisteet) laaditaan
jatehuoltosuunnitelmat.

e Huomioidaan rakennus- ja purkujatteen kierratys rakennushankkeiden kilpailutuksessa.

5.8 Kosteudenhallintatoimet

Kosteudelle alttiit tydvaiheet mm. vesikattoty6t tehdaan saasuojattuina. Muussa rakentamisessa ja
rakennusmateriaalien sailytyksessa noudatetaan Terve Talo kriteeristdn ohjeita kohteeseen
soveltuvin osin.

Rakentamisenaikainen seka lopputuotetta koskeva puhtausluokka on P1. Puhtausluokan valiaikainen
pudottaminen osalle rakentamisen vaiheita tulee hyvaksyttaa rakennuttajalla.

5.9 Yllapidon tavoitteet

Kiinteistdn yllapitovaihe alkaa kayttéonotosta. Edellytykset toimivalle ja kustannustehokkaalle
yllapidolle luodaan jo hankkeen suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa. Kiinteiston
yllapitokustannuksille asetetaan tavoitetaso hyvaksytyn ehdotussuunnitelman perusteella ja
yllapitokustannusten toteutumista seurataan suunnittelun ja rakentamisen aikana ja muutoksiin
reagoidaan tarpeen mukaan.

Kiinteiston yllapitohenkildkunta pidetdaan mukana hankkeessa koko hankkeen ajan siten, etta
missaan vaiheessa hanketta ei tule yli 2 kuukauden taukoa yhteistyélle. Yllapitohenkildkunta
osallistetaan hankkeeseen mm. ty6pajatydskentelylld suunnitteluvaiheessa seka mallikatselmuksilla
rakentamisvaiheessa.

Kohteen kayttéonottoprosessille varataan riittdva aika rakennuksen valmistumisen ja kayttéénoton
vdlille jo hankesuunnitteluvaiheessa. Kayttdonottoprosessi tulee olla yksityiskohtaisesti suunniteltu
ja voidaan aloittaa viimeistaan 3 kuukautta ennen kayton aloitusta. Kiinteiston yllapidon, eli
kiinteiston huollon ja siivouksen lisaksi, kayttédnotossa tulee huomioida kayttajan toiminnan
aloitus. Kayttaja nimeaa kayttodnotolle vastuuhenkildn, jolla on riittavasti aikaa kayttéonoton
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valmisteluun ja organisointiin. Yllapidon ja kdyttajien koulutukset suunnitellaan ja aikataulutetaan
siten, etta kaikki koulutukset on pidetty ennen kayttodnottoa. Kayttdonoton jalkeen voidaan
tarvittaessa jarjestaa kertaavia koulutuksia.

Kiinteiston huoltokirja laaditaan Granlund Manager -jarjestelmdan ja sen tulee olla
kokonaisuudessaan valmis kohteen kayttédnottohetkelld. Huoltokirjan laadinnalle nimetaan tilaajan
toimesta vastuuhenkild viimeistéan 6 kuukautta ennen rakennusurakan valmistumista.

Rakennukselle laaditaan pitkan tahtdimen suunnitelma (PTS) viimeistdan vuoden kuluttua
rakennuksen kayttédnoton jalkeen.

5.10 Salassapitotavoitteet

Rakennuksessa ei ole erityisten turvaluokitusten alaista toimintaa. Hanke on kunnallisen tahon
toteuttamana julkinen hanke, johon sovelletaan kuntia koskevan lainsdadannén kirjauksia julkisuus-
ja salassapitovaatimuksista.

Hankkeen sopimukset eri osapuolten valilla, mm. rakentajan ja konsulttien kanssa, laaditaan siten,
etta tilaajalle jaa oikeus kayttaa kaikkea eri tahojen tuottamaa aineistoa taman hankkeen puitteissa.
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6 Kustannukset

Tassa luvussa on esitetty edelld esitettyjen laajuuksien ja laatutasotavoitteiden mukaiset
investointikustannukset kaikille Vihtakadun paivakodin muutostdille. Esitetyt kustannukset sisaltavat
hankkeen kaiken rakentamisen, rakentamisen johtotehtavat, suunnittelun, hallinnon ja kayttdjan
kulut ja hankkeen riskivaraukset.

Alla on esitetty hankkeen kustannusarvio (Taulukko 5).

Taulukko 5. Hankkeen kustannusarvio

Kokonaiskustannukset (alv 0 %) 5490 395 €
1. Vihtakadun paivakodin peruskorjaus 4137 245 €
2. Alapohjataytén uusiminen -1500 mm lattiakorosta 385 000 €
3. Hanketehtavat, projektinjohto, suunnittelu, tydmaan johtotehtdvat 490 387 €
4. Varaukset 10% 477 763 €

Peruskorjauksen investointikustannukset laajuusyksikkda kohden ovat:
e 2551€/hum2
e 2327 €/ brm2.

Vihtakadun paivakodin peruskorjaus sisaltdad mm. irtokalustuksen, hulevesijarjestelman uusimisen,
alapohjataytdn uusimisen -500 mm lattiakorosta, hissin uusimisen seka pedagogiset muutosty6t

Varaukset sisaltavat rakentamisaikaisen hinnannousuvarauksen, suunnitelmamuutoksien varauksen
seka rakentamismuutoksien varauksen.
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7 Toteutusmuoto ja aikataulu

7.1 Toteutusmuoto

Vihtakadun paivakodin muutostéiden hankinta jaetaan kahteen osaan; Rakennuksen sisapuoliset
purkutyot ja hulevesijarjestelman uusiminen ja rakennusty6t. Talla jaottelulla saadaan purkutyot
kohteessa kaynnistettyd ennen varsinaisen rakentamisen suunnittelun valmistumista. Lisaksi
purkutydn aikana ilmenevat rakenteelliset asiat saadaan vietya rakentamisvaiheen suunnitelmiin.
Kilpailutukset suoritetaan voimassa olevan hankintalain mukaisesti kesan 2023 aikana.

7.1.1 Vihtakadun paivakodin purkutyot ja hulevesijarjestelman uusiminen

Paivakodin purkutyét ja hulevesijarjestelman uusiminen toteutetaan kiintedhintaisena urakkana.
Tilaaja hankkii purkutyét avoimena menettelynd hintapainotteisin kriteerein. Arviointikriteerit ja
niiden painoarvot tarkentuvat hankinnan valmisteluvaiheessa.

7.1.2 Vihtakadun paivakodin rakennustydt

Vihtakadun paéivakodin muutostéiden toteutusmuoto on lahtokohtaisesti jaettu urakka. Urakka
jaetaan rakennusurakkaan ja taloteknisiin urakoihin. Vaihtoehtoisena tarjouksena pyydetdan
tarjoajilta hinta kokonaisurakasta. Kustannuksiltaan edullisin tarjous valitaan.

7.2 Aikataulu

Tassa luvussa on kuvattu hankkeen tavoitteellinen aikataulu. Esitetyn aikataulun laadinnassa on
kaytetty apuna RT-korttiin 10-11225 Talonrakennushankkeen kulku téhan hankkeeseen soveltuvin
osin seka kokemusperadista tietoa vastaavien hankekokonaisuuksien kestosta.

Kohteen arvioitu kayttéonotto tapahtuu 1/2025. Aikataulun tarkempi vaiheistus on esitetty alla.

Hankesuunnitelman laadinta 9 /2022-1 / 2023.
Kaupungin paatdksenteko 3—-4 / 2023.
Suunnittelun aloitus 3—4 / 2023.

Purku-urakan kilpailutus alustavasti 5 / 2023.
Purku-urakan aloitus 6 / 2023.

Rakennusurakan kilpailutus alustavasti 7-9 / 2023.
Rakennusurakan aloitus 10 / 2023.

Kayttdjan toiminnan aloitus 1 / 2025.
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8 Hankkeen keskeiset toimintatavat

8.1 Hankeorganisaatio

Hankkeen projektiryhma muodostuu kayttdjan edustajista, Mestaritoiminta Oy:n edustajista ja
padsuunnittelijasta. Projektiryhma tekee tarvittavat hankesuunnitelman mukaiset paatokset
hankkeen aikana, raportoi hankkeen tilanteesta kaupungin hankeohjausryhmalle ja vie sovitut asiat
hankeohjausryhman paatettavaksi. Hankeohjausryhma, yhdessa projektiryhman kanssa, vie
hankkeen tiedot eteenpadin investointi- ja Kkiinteistdallianssin johtoryhmadlle ja siita edelleen
lautakuntien seka kaupunginhallituksen kasittelyyn tarpeen mukaan

Suunnittelua ohjaa projektiryhma ja tilaajan projektipaallikkd, joka vie tiedot kayttdjien tarpeista
kootusti suunnittelijoille. Tilaajan projektipaallikkd sekd projektiryhma ohjaavat suunnittelua
suunnittelukokousten valilld Tilaajan tavoitteisiin, seuraten, ettd laadulliset ja kustannustavoitteet
tayttyvat. Suunnittelun etenemista ja vaihtoehtojen vertailua kdydaan lapi suunnittelukokouksissa,
joihin osallistuvat suunnittelijat seka hankkeen projektiryhmasta tarvittavat henkilét.

8.2 Tavoitteiden toteutumisen seurantatoimet

Suuresta alapohjan purkutyén uusimisen osuudesta, johtuen on tdrkedd, ettd urakoitsijavalinta
saadaan tehtya oikea-aikaisesti. Purku-urakan aloitus ja valmistuminen ajallaan maarittavat
voimakkaasti koko hankkeen valmistumisaikataulua. Tassa toteutusmuodossa on oleellista keskittaa
ohjaustoimet ennen rakentajan valintaa tapahtuviin ohjaustoimiin:
e Teknisten ja toiminnallisten tavoitteiden yksityiskohtaiseen madrittelyyn panostetaan
hankesuunnittelun jatkona rakentajahankinnan valmisteluvaiheessa
e Hankintamenettelyssa arvioinnin kohteena ovat tarjoajan aikaisemmat referenssit
vastaavista hankkeista.
o Kaikissa ylla kuvatuissa vaiheissa osallistetaan kdyttdajan edustajia ja kaupungin muita
tarvittavia asiantuntijoita.

Edelld kuvattujen toimien lisdksi hanketta ohjataan tyypillisten suunnittelu- ja tyémaakokousten,
osapuolten raportointivelvollisuuksien ja tilaajan valvonnan avulla. Rakentamisvaiheessa hankkeen
urakoitsijan tulee raportoida kuukausittain tyon etenemisesta. Raportin tulee sisdltda ajankohtaiset
tiedot kustannuksista, aikataulusta, laadunvarmistuksesta, turvallisuudesta, maksueristéd ja
valmiusasteesta seka toteutuneista lisa- ja muutostoista.

8.3 Hankkeeseen osallistaminen

Hankkeen eri osapuolia osallistetaan mahdollisimman laajasti hankkeen edetessa. Osallistettavia
osapuolia ovat mm. yllapidon henkilostd, paivakodin henkildstd, huoltajat seka lapset. Tarkempi
osallistamisen kuvaus on esitetty liitteessa 4: talonrakennushankkeiden osallistaminen.

Talla toimintatavalla saadaan aikaiseksi tulevien kayttdjien nakdkulmasta mahdollisimman toimiva
ja valmis ratkaisu kayton alkaessa.

8.4 Riskianalyysi

Alla on esitetty hankkeen etenemiselle seka budjetin ja laatutasotavoitteiden toteutumiselle
merkittavimmat riskit
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Taulukko 6. Hankkeen merkittavimmat riskit ja niiden torjuntatoimenpiteet

EPAVARMUUDEN ALUE

SELITE

TORJUNTATOIMENPITEET

Rahoitus ja liiketoiminta

Kaupungin talouden

Kaupunki on varautunut tiettyyn

Urakoitsijat kilpailutetaan

tilanne budjettiin, mutta tarpeen hintapainotteisesti.
mukainen ratkaisu ei mahdu
investointivaraukseen. Johtaa Mikali kuitenkin
uuteen paatdksentekokierrokseen | lisarahoitustarpeeseen
tai hankkeen supistamiseen. paadytdaan, luodaan etukateen
toimenpidesuunnitelma siihen
varautumiseksi. Laaditaan
paattajille aineisto, josta kay ilmi
muutokset ja syyt, joista
lisarahoitustarve juontaa.
Projekti
Aikataulu Hankkeen aikataulu viivastyy, Ohjausryhma pitaa

koska hankkeen toteuttamiselle ei
saada nopeaa paatosta

luottamushenkilita ajan tasalla
hankkeen etenemisesta.
Projektiryhma koordinoi
laadukkaan
paatoksentekoaineiston
tuottamisen oikea-aikaisesti

Organisaatio ja toimintatapa
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Kayttajan osallistaminen jaa
vaillinaiseksi tai kayttdja ei osaa
konkreettisesti kuvata kaikkia
tarpeitaan hankesuunnittelu- ja
suunnitteluvaiheissa, ja hankkeen
laajuus ja sisaltd ei vastaa
kayttajan lopullista tarvetta.

Projektiryhmdssa on kattava
kayttdjan kokoonpano, joista osa
ollut mukana vastaavissa
prosesseissa aiemmissa
hankkeissa.

Sitoutetaan kayttdjan
paatdksentekoporras linjaamaan
epaselvat asiat mahdollisimman
aikaisessa vaiheessa (kayttajan
ohjausryhma).

Arkkitehti tuottaa vaihtoehtoja
kayttdjan tarkasteltavaksi ja
arvioitavaksi.

Voidaan hyoédyntaa kayttajien
kokemuksia hiljattain
valmistuneista muista
Jarvenpaan paivakoti- ja
kouluhankkeista.

Ymparisto ja olosuhteet

Paikalliset olosuhteet

Kapea louhintaraja rakennuksen
ylapuolella

Varauduttu budjetoinnissa
hankevarauksissa haastaviin
rakentamisolosuhteisiin
maaperan osalta.

Rakennussuunnitelmat

ja -ratkaisut

Hankkeen laatutaso

Suunnittelijat ymmartavat
hankkeen laatutason vadarin, ja
suunnitellaan liian laadukkaita
ratkaisuja

Panostaminen suunnittelun
lahtotietoaineistoon siten, etta
laatutasotavoitteet tulee
ymmarrettavasti kuvatuksi.

1-2 koulutuskertaa hankkeen
laatutasosta ja hanketekijoista
suunnitteluryhmalle
suunnitteluvaiheen alussa.

Panostaminen
suunnittelukokouskaytannoissa
siihen, etta laatutasoratkaisuista
pystytaan keskustelemaan
kaikille osapuolille konkreettisella
tavalla ja etta siihen on varattu
riittavasti aikaa.
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8.5 Hanketiedon hallintamenettelyt

Hankkeessa on kaytéssa sahkdinen tiedonhallintajarjestelma, Sokopro-tietopankkipalvelu tai
vastaava, dokumentaation hallintaa varten. Tietopankkiin keratdaan kaikki hankkeen aikana tuotettu
aineisto, muun muassa huoltokirja seka toteumasuunnitelma-aineisto ja toteumatiedot. Valittujen
suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden kanssa kaytetaan lisaksi muita viestintatydkaluja (esim. Teams).

Hankkeen huoltokirjan laadinta tapahtuu suunnittelu- ja rakentamisprosessin aikana ja sen laadinta
aiheuttaa tehtdvia ja velvoitteita hankkeen kaikille osapuolille: rakennuttajille, suunnittelijoille,
valvojille, urakoitsijoille ja tavarantoimittajille. Moni osapuoli tuottaa aineistoa huoltokirjaan (muun
muassa kaikki suunnittelijat omalta osaamisalueeltaan). Jotta eri tahoilta tulevasta materiaalista
syntyy kayttokelpoinen huoltokirja, kiinnitetdan hankkeeseen jo varhaisessa vaiheessa tilaajan
toimesta huoltokirjakoordinaattori, joka yhdistaa ja muokkaa eri tahoilta tulevan aineiston valmiiksi
huoltokirjaksi. Huoltokirja-aineisto ja huolto-ohjelma kootaan tilaajan osoittamaan jarjestelmaan.

8.6 Tietomallinnus

Hankkeessa toteutetaan Jdarvenpaan rakennusvalvonnan niin vaatiessa tietomallipohjainen
suunnitteluprosessi. Tietomalli tulee toteuttaa YTV Yleiset tietomallivaatimukset 2012 mukaan ja
Talo 2000 -nimikkeistdon mukaisesti. Hankkeelle laaditaan tarkempi tietomallinnussuunnitelma
suunnittelija-/rakentajahankinnan valmisteluvaiheessa.

Rakennushankkeen valmistuessa urakoitsijoiden tulee luovuttaa toimittamistaan tuotteista
yllapidossa tarvittavat tiedot (urakoitsijan tuotetiedot), joita ovat mm.

o tiedot yllapitoa vaativista rakennusosista, laitteista ja materiaaleista
o tuotteiden tarkastus- ja mittaustiedot
e kayttd- ja huolto-ohjeet

Urakoitsijan tuotetiedot luovutetaan vahintaan dokumenttitiedostoina (PDF, Excel). Projektissa
voidaan sopia, ettd maaramuotoiset tuotetiedot, esimerkiksi valmistaja, tyyppi, tekniset arvot, jne.
toimitetaan kiinteistdn yllapidon ohjelmiston kanssa yhteensopivassa muodossa.
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